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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту закона Забайкальского края
«О внесении изменений в статью 6 Закона Забайкальского края 
«О защите прав граждан, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов или приобретение жилых помещений на территории Забайкальского края»

Проект закона разработан Департаментом государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края в целях совершенствования правового регулирования отношений в сфере предоставления мер государственной поддержки пострадавшим соинвесторам.
В соответствии с частью 2 статьи 6 Закона Забайкальского края 
от 17 июня 2014 года № 1008-ЗЗК «О защите прав граждан, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов или приобретение жилых помещений на территории Забайкальского края» 
(далее – Закон края) одной из мер государственной поддержки граждан является однократное предоставление в собственность жилых помещений жилищного фонда Забайкальского края пострадавшим соинвесторам, которые на момент предоставления меры государственной поддержки не имеют в собственности жилого помещения, за исключением доли в праве собственности на жилое помещение (жилой дом), если размер площади, приходящейся на указанную долю, не превышает 36 квадратных метров.
При предоставлении указанной меры государственной поддержки гражданам возникает неопределенность в применении положений части 2 статьи 6 Закона края, касающихся подсчета доли (долей) в праве собственности на жилое помещение (жилой дом).
Проектом закона предлагается уточнить, что доли в праве собственности на жилые помещения, которые принадлежат (принадлежали) пострадавшему соинвестору, рассчитываются в совокупности в отношении всех жилых помещений, принадлежащих пострадавшему соинвестору на праве собственности.
Согласно абзацу одиннадцатому части 2 статьи 6 Закона края ко льготной категории лиц, имеющих право на однократное предоставление в собственность жилых помещений жилищного фонда Забайкальского края, относятся собственники единственного жилого помещения, в отношении которого зарегистрировано (или было зарегистрировано) обременение права в виде ипотеки в силу закона на основании договора, заключенного с кредитной организацией (далее – граждане с ипотекой). Данная мера государственной поддержки предоставляется при условии, что жилое помещение должно быть приобретено после сделки, заключенной с целью приобретения жилого помещения в строящемся многоквартирном доме, признанном проблемным объектом.

Проектом закона предлагается предусмотреть возможность предоставления указанной  меры государственной поддержки гражданам с ипотекой, которые приобрели жилое помещение, в отношении которого зарегистрировано обременение права в виде ипотеки, до совершения сделки, заключенной с целью приобретения жилого помещения в строящемся многоквартирном доме, признанном проблемным объектом, и направившие денежные средства, полученные от кредитной организации, на оплату такой сделки. Количество таких граждан составляет 7 человек.
Согласно изменениям, внесенным Законом Забайкальского края 
от 10 июня 2020 года № 1830-ЗЗК «О внесении изменений в статью 6 Закона Забайкальского края «О защите прав граждан, инвестировавших денежные средства в строительство многоквартирных домов или приобретение жилых помещений на территории Забайкальского края», меры государственной поддержки не могут быть предоставлены гражданам с ипотекой в случае заключения ими сделки, влекущей прекращение права собственности  на жилое помещение. При этом не учитывалось, что такие граждане до вступления в силу Закона края уже производили сделки по отчуждению имущества. 
Проектом закона предлагается не применять к правоотношениям по предоставлению жилых помещений указанным гражданам с ипотекой положения Закона края, предусматривающие в качестве условия предоставления жилого помещения пострадавшим соинвесторам факт отчуждения жилого помещения, принадлежавшего им на праве собственности (абзац второй части 2 статьи 6).
В связи с нецелесообразностью отнесения граждан с ипотекой к льготной категории предлагается отнести их к общей категории получателей мер государственной поддержки, включив их в абзац первый части 2 статьи 6 Закона края. 
[bookmark: _GoBack]Законом края (абзац второй части 2 статьи 6) ограничено право льготной категории граждан, указанной в абзацах седьмом − десятом части 2 статьи 6 Закона края, на меру государственной поддержки в случае отчуждения ими имеющегося жилья, в связи с чем проектом закона предлагается наделить указанных граждан правом на получение жилого помещения независимо от факта отчуждения жилого помещения.
В целях устранения внутренних противоречий и недостатков, выявленных в ходе правоприменительной практики, считаем необходимым рассмотреть проект закона в первоочередном порядке и принять в двух чтениях.
Жилые помещения, предназначенные для предоставления в собственность пострадавшим соинвесторам, приобретаются в собственность Забайкальского края безвозмездно на основании пункта 7 части 1 статьи 3 Закона Забайкальского края от 30 июня 2015 года № 1194-ЗЗК «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду без проведения торгов». 
В связи с указанным принятие проекта закона не повлечет дополнительных расходов за счет средств бюджета Забайкальского края. 
Проект закона не требует проведения оценки регулирующего воздействия.
